Poikkeaminen MRL 58 §: Ivalon asemakaava Sylvenvaara AO 354/4
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Valmistelija Tekninen johtaja vt.

Ivalon asemakaavan mukaisen tontin AO 354/4 haltija hakee
poikkeamislupaa asemakaavasta. Hakemuksen mukaiseen
rakennushankkeeseen kuuluu 26 kerrosnelidinen "kolmiotalo”. Pohjan pinta-
ala on 35 m2.

Rakennuskielto tai rajoitus

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §; Rakennusta ei saa rakentaa vastoin

asemakaavaa:

- poikkeaminen sitovasta julkisivun linjasta

- poikkeaminen yhtenaisesta rakennuksien ryhmista kortteleittain ja
kaavasivuttain

- kattokaltevuus 1:2 — 1:2,5, katemateriaali tumma ja himme3; esitetty
kaltevuus 5:3, materiaalina tumma pelti.

Asian esittely

Esitettu rakennushanke sijaitsee Ivalon asemakaavan mukaisella alueella
Sylvenvaarassa. Asemakaava-alueelle, joka on hyvaksytty 31.3.2011. Kortteli
354 on osoitettu asemakaavassa erillispientalojen korttelialueena AO.
Asemakaavan mukaisen tontin rakennusoikeus on 300 k-m? ja sallitut
kerrokset 72k | u’z. Kaavamaaraysten mukaan rakennusten on muodostettava
kortteleittain tai katusivuttain yhtenaisia ryhmia ja kattokaltevuuden tulee olla
valilla 1:2 - 1:2,5.

Suunniteltuun hankkeeseen kuuluu kolmion muotoinen asuinrakennus, jonka
kerrosala on 26 k-m2, kolmiotalon kattokaltevuus on 5:3. Hakemuksessa ei
ole esitetty muita tontin rakennuksia, mutta kunnan vuokratontin
rakennusvelvoite on 50 % rakennusoikeudesta, eli tontille tulisi rakentaa
asuinrakennukseksi osoitetun kolmio talon lisaksi vahintaan 124 k-m2
talousrakennus/-rakennuksia. Asemapiirroksen mukaan kolmiotalo on
sijoitettu tontin keskiosaan. Kaavassa on osoitettu nuolella kadun
(Kerttuojantie) puoleinen sivu, jolle rakennuksien julkisivu tulee sijoittaa.
Rakennus on sijoitettu niin, etta tontin etualalle on mahdollista rakentaa
mydhemmin erillinen suurempi talousrakennus, mutta hakemus ei kuitenkaan
kohdistu tallaiselle kokonaisuudelle.

Hankkeen johdosta ei ole ollut kuultavana naapuri muita kuin Inarin kunta.
Alue on paaosin rakentumaton. Lausunnot on pyydetty Saamelaismuseo
Siidalta ja Ivalon paliskunnalta. Ivalon paliskunta ei ole jattanyt lausuntoa.
Saamelaismuseon lausunnon mukaan rakennuspaikalle ei sijoitu toimialansa
osalta huomautettavaa, lausunto ohessa.

Hakijan perustelut poikkeamiselle: "Tontti rajoittuu kaavan mukaisen korttelin
paétyyn. Rakennettava pdédrakennus jéa talousrakennuksen katveeseen,
jolloin katukuvallisesti haitta on pieni.”

Poikkemistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset MRL 171 §:

“Kunta voi erityisesté syystd hakemuksesta myéntéé poikkeamisen tassé laissa
sdddetysté tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta toimenpidetté
koskevasta sddnnbksesta, méérayksesta, kiellosta tai muusta rajoituksesta.
Poikkeamista ei kuitenkaan saa myo6ntéa, jos se:



Esittelija

Paatosehdotus

Kasittely

Paatos

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén
muulle jérjestémiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympadristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista, tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvédan rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévia haitallisia ymparisté- tai muita vaikutuksia.”

MRL 174 §: ’Kunnan on perusteltava poikkeamispéaétds siten kuin hallintolaissa
sdddetdén. Kunta voi poikkeamispééatbksessa maarétéa ehtoja poikkeamiselle.”

Péaédtoksen perustelut

Esitetty rakennushanke poikkeaa tavanomaisesta alueelle muodotuneesta
asuinrakentamisesta muodoltaan ja kooltaan. Rakennus on korttelin
ensimmainen ja sen ohjaava vaikutus tulevalle rakentamiselle on haitallinen.
Voimassa olevan asemakaavan mukaan rakennusten on muodostettava
kortteleittain tai katusivuttain yhtenaisia ryhmia. Pieni asuinrakennus
edellyttaisi tontille edelleen rakennettavaksi merkittdvan kokoista
talousrakennusta.

Hakemuksen mukaisen rakennuksen ei voida katsoa soveltuvan alueen
rakentuneeseen rakennuskantaan, eika se tayta siten MRL 117 § vaatimusta
sopusuhtaisuudesta, ymparistdoon ja maisemaan soveltuvuudesta.

Suunniteltu rakennushanke aiheuttaa haittaa kaavoitukselle tai alueen muun
kayton jarjestamiselle ja aiheuttaa haitallisia ymparisto- tai muita

vaikutuksia. Hankkeelle ei ole mydskaan esitetty maankaytto- ja rakennuslain
171 §:n tarkoittamia erityisia syita.

Kunnanjohtaja Tommi Kasurinen

Kunnanhallitus paattaa hylata haetun poikkeamisen. Esitetty suunnitelma
haittaa kaavan toteutumista (MRL 171.2 §) eika tayta vaatimusta
rakennettuun ymparistéon ja maisemaan soveltuvuudesta seka kauneuden ja
sopusuhtaisuuden vaatimuksia kyseilld asemakaavan mukaisella
rakennuspaikalla (MRL 117 §).

Tekninen johtaja vt. Reetta-Mari Tammela oli paikalla asiantuntijana. Kokous
keskeytettiin kuulemisen ajaksi.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti kunnanjohtajan ehdotuksen.
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