ARA-rahoitteisten asuntojen asukasvalintojen valvontatapa
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Valmistelija

Hallintojohtaja

Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) myontaa erilaisia
asumiseen ja rakentamiseen liittyvia avustuksia, tukia ja takauksia seka ohjaa
ja valvoo ARA-asuntokannan kayttdéa. Valtion tukemien vuokra-asuntojen
asukkaiden valinta on sdanneltyd. Asukasvalintasdanndsten tavoitteena on,
ettd asunnot ohjautuvat vuokra-asuntoa eniten tarvitseville henkildille.
Asukasvalintasaannoksilla pyritaan myods vuokratalon monipuoliseen
asukasrakenteeseen ja sosiaalisesti tasapainoisiin asuinalueisiin. ARAn
tehtaviin kuuluu arava- ja korkotukivuokra-asuntojen asukasvalintojen yleinen
ohjaus. Ohjauksen tavoitteena on, ettd omistajat soveltaisivat sdannoksissa
ilmoitettuja asukasvalintakriteereitd mahdollisimman yhdenmukaisesti. Myos
kunnilla ja hyvinvointialueilla tulisi olla yhtenaiset valvontaperiaatteet.

Kunnan lakisaateisena tehtadvana on valvoa valtion tuella rakennettujen
vuokra- ja osaomistusasuntojen asukkaiden valintaperusteiden
noudattamista. Valvonta koskee my0s lyhytaikaisella korkotuella rahoitettujen
asuntojen asukasvalintoja. Valvova viranomainen paattaa itse valvonnan
resurssoinnista ja valvontamenettelyn jarjestamisesta parhaaksi katsomallaan
tavalla. Valvonnan tulee kuitenkin olla tarpeeksi kattavaa, jotta asukasvalintaa
koskevien sdanndsten noudattaminen voidaan varmistaa.

1.9.2023 alkaen hyvinvointialue valvoo niiden asuntojen asukasvalintoja,
joiden asumispalveluiden jarjestdmisesta hyvinvointialue vastaa. Nain ollen
hyvinvointialue valvoo esimerkiksi ikdantyneiden ja vammaisten henkildiden
asukasvalintaa sellaisissa ARA-kohteissa, joissa tarjotaan asumispalveluita.
Valvontavastuu koskee kaikkia hyvinvointialueen alueella olevia
erityisryhmien asuntoja, ei vain niita, joista hyvinvointialue ostaa palveluja.
Asuntojen kayttajaryhma maarittaa sen, kenelle valvontavastuu kuuluu.
Kunta valvoo edelleen niin sanottujen tavallisten ARA-vuokra-asuntojen
asukasvalintoja seka niiden erityisryhmakohteiden valintoja, joiden
asumispalveluiden jarjestaminen ei kuulu hyvinvointialueelle. Tallaisia
erityisryhmakohteita ovat esimerkiksi opiskelija-asunnot.

ARA ohjeistaa, etta kunnat tekisivat asukasvalintojen valvontatavasta
paatoksen. Valvontatapapaattksella tarkoitetaan valvovan viranomaisen
paatosta, jossa maaritelldan valvottavat asiat ja valvonnan toteuttamistavat.
Valvontatapapaatos annetaan tiedoksi kunnassa valtion tukemia vuokra-
asuntoja omistaville yhteisoille. Oheisessa ARA:n ohjauskirjeessa
asukasvalintojen valvonnasta todetaan saantelyn lainsdadantdépohja ja
annetaan suosituksia valvontatapapaatoksen sisallosta seka valvontatavasta.
Valvonta voi olla joko etukateis- tai jalkivalvontaa ja sita voidaan toteuttaa
myds pistokokein. Esityksena on, ettd Inarin kunnassa valvonta toteutetaan
jatkossa jalkivalvontana pistokokein oheisella lomakkeella.

Inarin kunnassa on vuonna 2006 tehty paatés asukasvalintojen
etukateisvalvonnasta ja omakustannusvuokrien maaraytymisesta ja paatdés on
syyta uudistaa uusien ohjeiden mukaisesti.

ARA:Ita saadun tiedon mukaan Inarin kunnan alueella on ARA-rahoitteisia
kohteita Inarin Vuokra-asunnot Oy:lla seka kolmella yksityisella toimijalla,
joista yksi kuuluu Lapin hyvinvointialueen valvontaan. Valvonnan kaytannon
toteuttaminen on jatkossa hallinto-osaston hallintosihteerin tehtava. Kyseinen



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

toimi tulee muuttaa kevaan aikana viraksi, jotta han voi tehda valvontaa
koskevat viranhaltijapaatdkset. Kunnanhallituksen toimivalta muutetaan siten,
ettd asukasvalintoja koskevia valvontapaatdksia voi tehda hallintojohtaja ja
hallintosihteeri (kun muutettu viraksi).

ARA:n ohjeessa on maaritelty valvontatapapaatdksen sisaltd. Lapin
hyvinvointialueelta ei ole saatu viela tietoa varallisuusrajojen maarittelya
varten. Esityksena on, ettd kunnanhallitus siirtaisi toimivaltaa hallintojohtajalle
valvontatavasta sekd asukasvalinnoissa huomioitavista varallisuusrajoista ja
kunnassa tavanomaiseksi katsottavan asunnon arvosta.

Kunnanjohtaja Tommi Kasurinen

Kunnanhallitus paattaa, etta

1. ARA-rahoitteisten asuntojen asukasvalintoja valvotaan hallinto-osaston
hallintosihteerin toimesta pistokokein jalkivalvontana

2. kunnanhallituksen toimivaltaa muutetaan siten, etta hallintojohtajalla tai
virassa olevalla hallintosihteerilla on oikeus tehda valvonnan perusteella
kirjalliset valvontapaatokset ja antaa ne tiedoksi vuokratalon omistajalle

3. jalkivalvonnasta poiketen uusien yleishyodylliseksi nimettyjen vuokra-
asuntojen tuottajien on toimitettava ensimmaiset asukasvalinnat valtion
tukemiin vuokra-asuntoihin etukateen hallinto-osastolle hyvaksyttavaksi

4. hallintojohtajalla on oikeus kunnanhallituksen puolesta paattaa muilta osin
valvontatavasta seka asukasvalinnoissa huomioitavista varallisuusrajoista ja
kunnassa tavanomaiseksi katsottavan asunnon arvosta.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti kunnanjohtajan ehdotuksen.
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