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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kunta: Inari

Kunnanosa: Ivalo

Kortteli: 1

Kaava: Ranta-asemakaava

Kaavan laatija: Jarmo Lokio, arkkitehti YKS 122

Ranta-asemakaavan vireilletulosta on kuulutettu 27.9.2023

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on asetettu nahtaville (MRA 30 §) 27.9.2023
Valmisteluaineisto nahtavilla (MRA 30 §) 29.11.2023 - 5.1.2024

Kaavaehdotus nahtavilla (MRA 27 §) 6.3. - 5.4.2024

Kunnanhallitus _._.2024, § __

Kunnanvaltuusto _._.2024,§ __

Asemakaavan selostus koskee 10.5.2024 paivattya asemakaavaehdotusta.
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Asemakaava-alueen laajennuksen laadinnan kohteena on noin 17,2 hehtaarin alue

Ivalon keskustaajaman lansipuolella. Alue sijoittuu lvalojoen jo osittain umpeen kas-

vaneen joenuoman rantaan.
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Kuva 1. Suunnittelualueen (merkitty sinisella) sijainti. © Inarin kunnan karttapalvelu

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Posovuopajan ranta-asemakaava kiinteistdille 148-403-21-8 ja 148-403-21-10

Ranta-asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoisen resort-tyyppisen

matkailualueen laajentaminen.

1.4 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

Asemakaavan seurantalomake

Kaavakartta

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Valmisteluvaiheen lausunnot, mielipiteet ja vastineet

Ehdotusvaiheen lausunnot, muistutukset ja vastineet

Posovuopajan luontoselvitys ranta-asemakaavaa varten, Luontoselvitys Kan-
gas Oy (11.10.2023)

Ematilatarkastelu
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Inarin tekninen lautakunta on paattanyt 30.8.2023 § 68 ranta-asemakaavan suorit-
tamisesta
Kuulutus OAS:n nahtavilldolosta: 27.9.2023
OAS:n nahtavilldolo: 27.9.2023 alkaen
Kuulutus ranta-asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta: 29.11.2023
Ranta-asemakaavan valmisteluaineiston nahtavilldolo: 29.11.2023 - 5.1.2024
Kuulutus ranta-asemakaavaehdotuksen nahtavillaolosta: 6.3.2024
Ranta-asemakaavaehdotuksen nahtavilldolo: 6.3. - 5.4.2024
Ranta-asemakaavan hyvaksyminen:
Kunnanhallitus _._.2024,§ __
Kunnanvaltuusto _._.2024, § __

2.2 Asemakaava

Ranta-asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoisten resort-

tyyppisen matkailualueen laajentaminen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ranta-asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti, kun kaava tulee voimaan.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ranta-asemakaavan laadinnan kohteena on noin 17,2 hehtaarin alue lvalojoen
Posovuopajassa Ivalon kirkonkylan lansipuolella. Alue koostuu kahdesta yksityis-
omisteisesta kiinteistdsta, jossa on korkeatasoisen majoitus- ja elamyspalvelukes-
kuksen majoitus-, vastaanotto-, ravintola- ja huoltorakennuksia seka hevostalli. Kaa-
va-aluetta ympardi metsaalue, johon Posovuopaja ulottuu etelasta. Suunnittelualu-

een pohjois- ja etelapuolella sijaitsee asuinpihapiirit muutaman kymmenen metrin

etaisyydella ja koillisessa reilun 200 m etaisyydella.

Kuva 3. Suunnittelualueen kaakkoisosaa. Kuva J. Lokio 2023.
3.1.2 Luonnonymparisto

Metsakasvillisuusaluejaossa kaavoitusalue sijaitsee pohjoisboreaalisella Metsa-La-

pin vydhykkeella ja suokasvillisuusvydhykejaossa Metsa-Lapin aapasuovydhykkeella.

Kaavoitusalueen pohjoisosa on harvaa mantyvaltaista kuivahkon kankaan talous-
metsaa. Mannikko on nuorehkoa, mutta seassa on jonkin verran vanhempaa puusu-
kupolvea. Sekapuustona on nuoria hieskoivuja. Kenttdkerroksessa kasvaa lahes yk-

sinomaan puolukkaa ja variksenmarjaa. Pohjakerroksen valtalaji on seinasammal,
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minka lisaksi siella taalla kasvaa poronjakalia ja torvijakalia. Lahopuuta ei ole juuri
lainkaan, ja eri-ikaisten kantojen perusteella metsaa on harsittu useampaan ottee-

seen.

Aivan kaavoitusalueen lounaiskulmassa on pienialaisesti nuorehkoa haapa- ja koivu-
valtaista tuoretta ja lehtomaista kangasta. Puolukka on kenttédkerroksen valtalaji,
mutta ruohoisuus on lahes yhta peittavaa. Lehtomaisuutta ilmentavat esimerkiksi
haavikossa havaitut ruohokanukka, kultapiisku, metsaimarre, lillukka, oravanmarja
ja metsakurjenpolvi seka lehtomaisilla kankailla tyypillisesti kasvava metsaliekosam-
mal. Katajaa on siella taalla, samoin harmaaleppaa seka vahan kuusta. Alueen lou-
naiskulmassa maaston pinnanmuodot ovat vaihtelevat, ja mahdollisesti tulvavesi yl-

taa toisinaan syvimpiin painanteisiin.

Posovuopaja

Posovuopaja on Ivalojoen meanderoinnin tuloksena syntynyt juolua, jonka kasvilli-
suus on enimmakseen vesisaravaltaista saraluhtaa. Avoluhta vaihettuu rannempana
kapeaan pajuluhtavy6hon ja edelleen kapeaan nevakorpeen. Posovuopajan ja sen
rannan lajistoon kuuluvat vesisaran lisdksi mm. matassara, juolukka, kurjenjalka,
kaarlenvaltikka, jarvikorte, korpikastikka ja jouhivihvila. Vaateliaimpia Posovuopajan
rannalla harvakseltaan havaittuja kasveja ovat pohjoinen puro- ja jokivarsien seka

niittyjen laji kellosinilatva seka lehtomaisilla ja korpisilla paikoilla kasvava tuppisara.

Kuva 4. Posovuopaja. Kuva J. Lokio 2023.
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Kuva 5. Alue laskee jyrkasti Posovuopajaa kohti. Rinteessa on kaavoitusalueen iak-

_Igéin(t\"' Jja luonnontilaisinta puustoa. Kuva J. Lokio 2023.

Kuva 6. Suunnittelualueen rakennuskantaa. Rakennukset sulautuvat luontevasti
metsan siimekseen. Kuva J. Lokio 2023.

Huomioitava lajisto ja luontotyypit

Kaavoitusalueella havaittiin inventoinnin yhteydessa silmallapidettaviin (NT) luokitel-
tuja lapintiaisia seka yksi harakka. Muita maastokaynnilla havaittuja lintulajeja ovat
rakattirastas ja niittykirvinen. Huomionarvoiset havainnot kesan 2023 maastokayn-
nilld olivat silmallapidettavat (NT) lapintiainen sekd& harakka. Aiemmin on havaittu
nuorehkossa talousmetsassa lapintiaisen lisaksi myods erittdin uhanalainen (EN) vi-
herpeippo vuonna 2008 seka vaarantunut (VU) pajusirkku vuonna 2001. Naiden li-
saksi samalle havaintopisteelle on tallennettu Laji.fi-tietokantaan havaituksi silmal-
lapidettavia (NT) lintulajeja, kuten liro, valkoviklo ja taivaanvuohi. Lintuhavaintojen
perusteella Posovuopajan ranta-asemakaava-alueen pohjoisosa on kuitenkin luon-

non monimuotoisuutta tukeva alue.
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Suositukset laaksoarhon suhteen: Laaksoarhoa on lukuisilla kasvupaikoilla pitkin
Ivalojoen vartta, lahimmillaan noin 300 metrin paassa kaavoitusalueelta. Laji jaa hel-
posti huomaamatta varsinkin niukoilla esiintymilla kesa-heinakuun vaihteessa tapah-
tuvan kukinta-ajan ulkopuolella. Posovuopajan ranta-asemakaava-alueella voisi olla
potentiaalinen laaksoarhon kasvupaikka aivan alueen lounaiskulmassa vuopajan
lansirannalla nuoren haavikon ja koivikon lomassa, vaikka lajia ei maastossa ha-
vaittu kesalla 2023. Nuori haavikko jaanee aluerajauksen reunalla (matkailu)raken-
tamisen ulkopuolelle tukemaan tulevaisuuden monimuotoisuutta, koska siihen ei ole

tdmanhetkisten tietojen mukaan suunnitelmia.

Luontodirektiivin IV-liitteen lajeihin lukeutuvan, rauhoitetun viitasammakon havain-
nointiin maastokaynnin ajankohta oli liian mydhainen. Lajin esiintymistd Posovuopa-
jan luhdalla ei voida nain ollen taysin poissulkea, mutta talviaikaan painottuvan mat-
kailutoiminnan ei katsota hairitsevan viitasammakon mahdollista esiintymista alu-
eella tai leviamista alueelle. Lahin tunnettu viitasammakkoesiintyma on noin seitse-

man kilometria koilliseen Posovuopajalta.

Saukko on niin ikaan luontodirektiivin laji (II- ja IV-liite). Saukosta ei havaittu viitteita
Posovuopajan ranta-asemakaava-alueella, mutta lajista on muutamia havaintopaik-
koja lahimmillaan 5-10 km paassa kaavoitusalueelta. Saukko saattaa siis liikkua Iva-
lojokea pitkin, mutta kaavoitusalueella ei havaittu sopivaa pesimaymparistoa lajille.
Metsalain 10 §:n mukaisia kohteita ei ole tiedossa alueelta eika sen laheisyydesta.
Posovuopajan ranta-asemakaava-alue ei lukeudu mydskaan linnustollisesti tarkeiksi
maaritettyihin FINIBA- IBA- tai MAALI-alueisiin. Se ei sijaitse suojelualueella eika val-

takunnallisella arvokkaalla maisema-alueella.

Posovuopajan ranta-asemakaava-alueella ei ole uhanalaisia tai merkittavia luonto-

tyyppeja.
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Maapera

Geologisen tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun mukaan suunnittelu-
alueen maapera on osittain hiekkaa (osoitettu vihrealla), osittain saraturvetta (har-
maa), osittain karkeaa hietaa (keltainen) ja osittain hieno hietaa (pinkki). Alueen kal-

liopera koostuu granaatti-kordieriittigneissista.

Kuva 7. Maapera. Suunnittelualueen sijainti osoitettu punaisella. GTK, Maanmittaus-
laitos, Esri Finland 10/2023.

Juurikankaan maakunnallisesti arvokas harjualue

Kaavoitettavan alueen luoteisosa sijaitsee Juurikankaan maakunnallisesti arvok-
kaalla harjualueella. Geologisesti ja geomorfologisesti Juurikankaan harjualueella
on Ivalojoen laaksoon kerrostuneita, harjujaksoon liittyvia tasanteita, terasseja, se-
lanteitd ja kumpuja. Jokilaaksossa on vanhan jokiuoman eroosiokaaria ja jokitérmia
seka nykyinen jokiuoma eroosio-términeen ja sarkkineen. Muodostuman paalla on
melko edustavia tuulikerrostumia. Juurikangas kuuluu valtakunnallisesti arvokkai-
siin tuulikerrostumien alueisiin, TUU-13-048. Tasanteet ovat noin tasolla 140 m
mpy ja korkeimpien dyynien harjat tasolla 145-148 m mpy. Alemmat jokitasanteet,

missa kaavoitettava alue sijaitsee, ovat noin tasolla 122-125 m mpy.
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Kuva 8. Juurikankaan arvokas harjualue (ruskea véri) ja kaava-alueen rajaus si-
neelld. © Maanmittauslaitos 2021.

Pinta- ja pohjavedet
Kaavoitettava alue ei sijaitse vedenhankintaan soveltuvalla pohjavesialueella (lahde:
GTK:n Maankamara -karttapalvelu).

Kaavoitettava alue sijoittuu Posovuojapajan juoluan rantaan, joka on muodostunut

alueen etelapuolella kulkevasta Ivalojoesta.
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Tulvavaara
Kaavoitettavan alueen koillisosan kiinteistosta 21:10 suurin osa sijoittuu tulvavaara-
alueelle. Kiinteistdon 21:8 Posovuopajaan rajautuva lounaisosa sijoittuu tulvavaara-

alueelle (ks. kuva alla). Alueen oleva rakennuskanta sijoittuu kokonaisuudessaan tul-

vavaaran ulkopuolisille alueille.

A
>

Kuva 9. Kerran 100 vuodessa esiintyv vesistotulva suhteessa suuittelualuee—
seen. © Suomen tulvakarttapalvelu 2023.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaesto

Suunnittelualueella sijoittuu matkailupalveluita ja majoitustoimintaa. Alueen lahiym-

paristdon sijoittuu muutamia asuinpihapiireja.
Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta
Suunnittelualue tukeutuu Ivalon keskustaajaman palveluihin, joka sijoittuu linnun-

tietd noin 1,3 km paahan alueesta.
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Rakennuskanta
Suunnittelualueella sijaitsee matkailutoimintaan liittyvia rakennuksia.
Kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia kulttuurihistoriallisesti arvokkaita koh-

teita.

Arkeologinen kulttuuriperint®

Kaavoitettavalla alueella ei ole tiedossa olevia arkeologisia kohteita.
Liikenne

Kaava-alue sijoittuu syrjgan merkittavilta liikennereiteiltd, mutta on kuitenkin koh-

tuullisen matkan paassa Paldojarventiestd, joka yhdistyy Ivalontiehen (E75).

Tekninen huolto

Alueella ja sen valittomassa laheisyydessa kulkee 20 kV:n sahkodjohtoverkosto. Alu-
een vedensaanti hoidetaan kiinteistokohtaisilla vesikaivoilla ja jatevedet on keratty
hevostallin 1aheisyydessa sijaitsevaan panospuhdistamoon. Puhdistamossa puhdis-
tettu vesi on imeytetty Iaheiselle hevosten laidunpellolle. Alue liitetdan kunnalliseen
jatevesiverkostoon mahdollisesti jo vuoden 2024 aikana (Inarin kunnanvaltuusto on
1.2.2024 8§11 hyvaksynyt Inarin Lapin Vesi Oy:n toiminta-alueen laajentamisen

ranta-asemakaava-alueelle).
3.1.4 Maanomistus

Kaavoitettava alue on yksityisessa omistuksessa yleista vesialuetta (Posovuopaja)

lukuun ottamatta.

Inarin kunta tekee tarpeellisilta osin yksityisen maanomistajan kanssa maankaytto-

ja rakennuslain (MRL 91 b §) mukaiset maankayttosopimukset.
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3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Maakuntakaava

Pohjois-Lapin maakuntakaava on saanut lainvoiman 28.1.2008. Maakuntakaavassa
suunnittelualue on merkitty metsatalous- ja poronhoitovaltaiseksi alueeksi (M-1).
Vuonna 2017 on aloitettu Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040, jonka ehdotusvai-
heen nahtavilldolo paattyi 16.1.2024. Siindkin alue on merkitty metsatalous- ja

poronhoitovaltaiseksi alueeksi (M-1).
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Metsatalous- ja poronhoitovaltainen alue

Merkinnilla osoitetaan pddasiassa metsdtalouteen ja porohoitoon tarkoitettuja alueita, joita voidaan kiyttad padasiallista
kiyttotarkoitusta sanottavasti haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myos muihin tarkoituksiin.

Matkailun vetovoima-alue, matkailun ja virkistyksen kehittamisen

kohdealue

Merkinnalld osoitetaan matkailun ja virkistyksen kehittamisen alueidenkaytollisia periaateita.
Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, maaseutumatkailun, palvelujen ja reitistjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alugen
paakaytidtarkoitusten kanssa yhteen sopivalla favalla.

Kuva 10. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaavasta merkintdineen ja maarayksineen.
Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella ympyralla.
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METSATALOUS- JA PORONHOITOVALTAINEN ALUE

Merkinnilla osoitetaan pidasiassa metsitalouteen ja poronhoitoon tarkoitettuja
M-1 alueita, joita voidaan kéyttda pasasiallista kdyttotarkoitusta sanottavasti haittaa-
matta my6s muihin tarkoituksiin.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkdytén suunnittelussa turvataan saamelaisille
alkuperdiskansana oikeus yllapitaa ja kehittaa omaa kieltdan ja kulttuuriaan.

sscese MOOTTORIKELKKAILUREITTI

EKOLOGINEN YHTEYSTARVE

Merkinnilla osoitetaan ekologiseen verkostoon liittyvid olemassa olevia tai ta-
voitteellisia yhteyksia.

Yksityiskohtaisemmassa suunniftelussa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuu-
den kannalta térkedt yhteydet.

TAAJAMATOIMINTOJEN ALUE

Merkinnillad osoitetaan asumiseen ja muille taajamatoiminnoille, kuten keskusta-
A toiminnoille, palveluille ja teollisuudelle rakentamisalueita, paavaylia pienempia
liikenneviyldalueita, virkistys- ja puistoalueita seki erityisalueita.

MATKAILUN VETOVOIMA-ALUE, MATKAILUN JA VIRKISTYKSEN KEHITTAMI-
mv SEN KOHDEALUE

Merkinnilla osoitetaan matkailun ja virkistyksen vyohykkeitd, joihin kohdistuu
alueidenkaytollisia kehittimistarpeita ja niiden yhteensovittamista.

Aluetta tulee kehittdd matkailukeskusten, matkailupalvelukohteiden, maaseutumatkai-
lun, palvelujen ja reitistéjen yhteistoiminnallisena kokonaisuutena alueen paakayttstar-
koitusten kanssa yhteen sopivalla tavalla. Matkailun toimintoja tulee kehittdd ensisijai-
sesti olemassa olevaa rakennetta tdydentden. Kulttuuriperinté-, maisema- ja luontoar-
voja tulee vaalia matkailun vetovoimatekijoind.

Saamelaisten kotiseutualueella alueidenkédytén suunnittelussa turvataan saamelaisille
alkuperéiskansana oikeus yllapitd4 ja kehittdd omaa kieltdan ja kulttuuriaan.

Kuva 11. Ote Pohjois-Lapin maakuntakaava 2040 -ehdotuksesta merkintdineen ja
maarayksineen. Suunnittelualueen sijainti osoitettu keltaisella ympyréalla.
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3.2.2 Yleiskaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa asemakaavaa.

3.2.4 Rakennusjarjestys

Inarin kunnan rakennusjarjestyksen on kunnanvaltuusto hyvaksynyt 26.6.2014 ja

se on astunut voimaan 5.8.2014.

Kuva 13. Suunnittelualueen matkailutoimintojen padrakennus, jota on tarkoitus laa-
jentaa merkittavasti. Kuva J. Lokio 2023.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan laadinnan tarve ja tavoitteet

Ranta-asemakaavan laadinnan tavoitteena on mahdollistaa korkeatasoisen resort-
tyyppisen matkailualueen laajentaminen suunnittelualueelle, jossa toteuttamisen
lahtékohtana on ymparisto- ja maisema-arvojen huomioiminen. Suunnittelualueella
on v. 2016 jalkeen toteutettu Aurora Village -resortalue, jossa on 28 revontulimoékin
lisaksi mm. vastaanotto- ja ravintolarakennus, safari- ja huoltorakennukset,
saunarakennukset, henkildkunnan asuntoja, hevosmaneesi ym. yhteensa noin 1330
k-m2 edesta. Alueen kehittdmismahdollisuuksien varmistaminen edellyttaa ranta-

asemakaavan laadintaa alueelle, minka vuoksi kaavoitukseen on ryhdytty.

Kuva 14. Dronekuva suoraan ylhaalta alueen rakennetusta ymparistosta. © J. Tuu-
nanen 2023.

4.2 Suunnittelun k&ynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Inarin kunnanhallitus on paattanyt 30.8.2023 § 68 ranta-asemakaavan suorittami-

sesta
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4.3 Osallistuminen ja yhteisty6

4.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajien lisaksi kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon
tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa seka ne viranomaiset ja

yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Oheinen luettelo pyrkii kattamaan paaosan osallisista, mutta ei ole ketdan poissul-
keva.

Selvityksen perusteella osallisia ovat:

Maanomistajat ja asukkaat:

v Alueen lahiymparistdn maanomistajat ja asukkaat (kunta, yksityiset)

Yhdyskuntatekniikka
v Inergia
v Inarin Lapin Vesi Oy

Viranomaiset:

Inarin kunta

Lapin ELY-keskus

Lapin Liitto

Lapin hyvinvointialue / Lapin pelastuslaitos
Metsahallitus

Saamelaiskarajat Sajos

Saamelaismuseo Siida

D N N N N N N NN

Arktisen Lapin ymparistonsuojelu

Muut:
v Alueen paliskunnat (Hammastunturin ja lvalon) ja paliskuntain yhdistys
v Inarin luonnonystavat ry

v" Muut tahot ilmoituksensa mukaan
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4.3.2 Vireilletulo

Vireilletuloilmoitus on julkaistu 27.9.2023.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osalliset voivat arvioida kaavaratkaisujen vaikutuksia ja lausua kaa-
vasta mielipiteensa valmisteluaineiston nahtavilldolon ja ehdotusvaiheen kuu-

lemisen aikana.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla 27.9.2023 alkaen.

Kaavan valmisteluaineisto on ollut nahtavilla 29.11.2023 - 5.1.2024. Kaavaehdotus
on ollut nahtavilla 6.3.-5.4.2024. Valmisteluaineiston ja kaavaehdotuksen palaut-
teista seka naihin annettavista vastineista on tehty erilliset yhteenvedot kaavaselos-

tuksen liitteiksi.

Kuva 15. Posovuopajan rantatérméé suunnittelualueelta etelédsté péin. Rakennus-
kanta sulautuu ymparoéivaan luontomaisemaan huomaamattomasti. Ainoastaan kul-
kureitit erottuvat selvemmin. © J. Tuunanen 2023.
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4.3.4 Viranomaisyhteisty6

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma lahetettiin tiedoksi eri viranomaistahoille.

Koska kaavalla ei ole maakunnallista tai valtakunnallista vaikuttavuutta, ei tar-
vetta erillisille viranomaisneuvotteluille ole vaan ne pidetaan tarvittaessa. Viran-
omaisilta pyydetaan lausuntoja kaavan valmisteluvaiheen ja ehdotusvaiheen kuu-
lemisten yhteydessa ja naiden yhteenvedot seka niihin annettavat vastineet ovat

kaavaselostuksen liitteena.
4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtdkohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
tds tuli voimaan 1.4.2018. Valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista asemakaa-

van muutosta koskee:

- Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen
- Terveellinen ja turvallinen elinymparistoé

- Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd seka luonnonvarat

Asemakaavan laadinnan suhdetta valtakunnallisiin alueiden kayton tavoitteisiin on

kuvattu tarkemmin kohdassa 4.5.3.
Maakuntakaavan antamat lahtékohdat

Voimassa olevassa Pohjois-Lapin maakuntakaavassa suunnittelualue on merkitty

metsatalous- ja poronhoitovaltaiseksi alueeksi (M-1).
Yleiskaavan antamat lahtékohdat

Asemakaavan suunnittelualueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, minka vuoksi

kaavaa laatiessa tulee huomioida yleiskaavan sisaltdvaatimukset.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset
4.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavan pohjana on kaytetty alueelle laadittuja kehityssuunnitelmia, joiden joh-
dosta vaihtoehtoisia tarkasteluja ei ole ollut tarpeen laatia. Asemakaavaluonnok-
sessa on osoitettu rakennusalaa ja -oikeutta lisarakentamiselle, mikd mahdollistaa

alueelle toimivan resort-tyyppisen matkailutoiminnan laajentamisen.

Alueen pohjoisosa (10,3088 ha) on osoitettu matkailua palvelevien rakennusten
korttelialueeksi (RM). RM-alueelle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 6000 k-
m?2 jolloin aluetehokkuudeksi muodostuu e=0.06. Suurimmaksi sallituksi kerroskor-
keudeksi on maaritetty Il. Kaakkoisosa (2,9154 ha) on osoitettu maa- ja metsata-
lousalueeksi, jolle saa sijoittaa hevosaitauksia ja -suojia (MH-1). Alueen luoteisnurk-
kaan on osoitettu korotettava alueen 0sa, jonne saa sijoittaa enintdan 600 k-m2 suu-
ruisen varaston. Muilta osin alue sijoittuu suurelta osin tulvavaara-alueelle, jonne ei
rakennusoikeutta ole osoitettu. Kaava-alueen koillisosa on jatetty luonnontilaiseksi
osoittamalla alue osittain vesialueeksi (W, 1,1235 ha) ja osittain (2,8556 ha) lahivir-

Kistysalueeksi (VL). Alueen ajoyhteydet on maaritetty ohjeellisena kaavakarttaan.

Kaavaluonnoksen maarayksissa on pyritty huomioimaan alueen erityisominaisuudet,

erityisesti tulvavaaran, maisemarakenteen ja vesistdalueen (Posovuopaja) osalta.

Kuva 16. Asemakaavaluonnos (7.11.2023).
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Valmisteluvaiheen aikana saatujen lausuntojen ja mielipiteiden pohjalta kaavaluon-

nos tarkistettiin ehdotukseksi, johon tehtiin seuraavia muutoksia:

- matkailua palvelevien rakennusten korttelialueen (RM) kerroslukumerkintéja tar-

kennettiin rakennusalakohtaisiksi

-RM-aluetta pienennettiin ja vastaavasti maa- ja metsatalousaluetta, jolle saa sijoit-

taa hevosaitauksia ja -suojia (MH-1) suurennettiin hieman.

-korotettavaa alueen osaa (ko), jonne saa sijoittaa enintdan 600 k-m2 suuruisen va-

raston pienennettiin ja kerrosalaa siirrettiin.

-arvokas harjualue tai muu geologinen muodostuma-alue rajattiin kaavaan (ge) ja an-

nettiin erityismaarayksia alueelle rakentamisen osalta.

Kuva 17. Asemakaavaehdotus (10.5.2024).
4.5.2 Valittujen vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen, arviointi ja vertailu

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue tukeutuu olemassa olevaan liikenne- ja kunnallistekniseen verkostoon.
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Rakennettu ymparist6 ja maisema

Kaava mahdollistaa olevan alueen laajentumisen. Oleva alue on resort-tyyppista mat-
kailualuetta, joka ulkoasultaan sopeutuu ymparistddnsa ja maisemaan. Kaavassa
huomioidaan viela erikseen uudisrakennusten ymparistdodn ja maisemaan sopeutu-
minen. Kaavan toteutumisella ei siis ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun ympa-

ristdoon tai maisemaan.

Kuva 18. Viistokuva idan suuntaan. Etualalla ja tien oikealla puolella oleva arvokas
harjualue ei pintakasvillisuudeltaan ja puustoltaan eroa muusta suunnittelualueen
ymparistésta. © J.Tuunanen 2023.

Luonnonymparisto

Asemakaava-alueelle on tehty luontoselvitys syksylla 2023, jossa mainitut asiat on

huomioitu kaavassa.

Kaavassa osoitetaan rakennusaloja Juurikankaan arvokkaan harjualueen alempien
jokitasanteiden alueelle, jonne on annettu kaavaan maarays harjualueen geologisten

ja maisemallisten arvojen turvaamisesta. Maisemallisiin arvoihin ei rakentamisen
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mahdollistamisella arvokkaalle harjualueelle ole vahaista suurempaa vaikutusta (ks.

kuva 17 edellisella sivulla).
Tulvavaara

Ranta-asemakaava-alueen koillisosan kiinteistosta 21:10 suurin osa sijoittuu tulva-
vaara-alueelle. Kiinteistdn 21:8 Posovuopajaan rajautuva lounaisosa sijoittuu tulva-
vaara-alueelle (ks. kuva 9 sivulla 11). Tulvavaara on huomioitu kaavassa jattamalla
tulvavaara-alueet rakentamisen ulkopuolelle seka maarittamalla erikseen kaava-

maaraykset tulvan huomioimiseen liittyen.

Alueen oleva ja ranta-asemakaavan mahdollistama tuleva rakennuskanta sijoittuu
kokonaisuudessaan tulvavaaran ulkopuolisille alueille. Ainoastaan kiinteiston 21:10
lantiseen kulmaan on mahdollistettu maanpinnan korottaminen tasoon +124.00

(N2000), jonne voi sijoittaa maksimissaan 600 k-m2 kokoisen varastorakennuksen.
Hulevedet

Hulevesilla tarkoitetaan maan pinnalta, rakennusten katoilta tai muilta vastaavilta
pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta. Hulevesien hallintaan liittyvat asiat

on huomioitu kaavamaarayksissa.
Liikenteen ja teknisen huollon jarjestdminen

Alueella on valmis tie- ja sahkodverkosto. Alueen liikennemaariin asemakaavalla ei ole
vahaista suurempaa vaikutusta. Alue liitetdan kunnallisen jatevesiviemariverkoston

piiriin mahdollisesti jo vuoden 2024 aikana.
Muut vaikutukset

Suunnittelualue on merkitty maakuntakaavassa metsatalous- ja poronhoitoval-
taiseksi alueeksi, jota voidaan kayttaa paaasiallista kayttétarkoitusta sanottavasti
haittaamatta ja luonnetta muuttamatta myds muihin tarkoituksiin. Kaavassa esitetty
toiminta ei vaikeuta maakuntakaavan toteutumista eika kaavalla ole vahaista suu-

rempia vaikutuksia metsan- tai poronhoitoon.
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Suunnittelualue ei sijaitse porojen jutamisreitilla mutta poroja voi laiduntaa alueella.
Lahin poroerotusaita sijaitsee Outajarvien/Outavaaran luona, joka sijaitsee linnun-

tietd n. 8 km luoteeseen ranta-asemakaava-alueesta.

Kaava mahdollistaa olevan alueen laajentumisen. Kaavamaarayksissa huomioidaan
erikseen poronhoitoalueeseen liittyvia asioita kuten etta porojen laiduntaminen alu-
eella on kaavalla maaratty huomioitavaksi ja tontteja ei saa aidata. Kaavalla ei esteta

esim. porojen keraysta, kuljetusta tai jutamista alueen kautta.

Kaavalla ei ole muita merkittavia vaikutuksia.

Kuva 19. Alueen olevaa rakennuskantaa. Kuva J. Lokio 2023.

4.5.3 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liik-

kuminen

Edistetdan koko maan monikeskuk-
sista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin pe- Kaavalla tuetaan alueen elinvoimaa
rustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri | J@ vahvuuksien hyodyntamista, seka
alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyo- | luodaan edellytykset elinkeino- ja yri-
dyntamistd. Luodaan edellytykset elin- | tystoiminnan (matkailu) kehittami-

keino- ja yritystoiminnan kehittamiselle | Selle-

seka vaestokehityksen edellyttamalle
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riittdvalle ja monipuoliselle asuntotuo-

tannolle.

Luodaan edellytykset vahanhiiliselle ja re-
surssitehokkaalle  yhdyskuntakehityk-
selle, joka tukeutuu ensisijaisesti ole-

massa olevaan rakenteeseen.

Kaavalla mahdollistetaan olevan alu-
een kehittyminen ja sen tukeutumi-

nen olemassa olevaan rakenteeseen.

Terveellinen ja turvallinen elinympéa-

ristd

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuk-

siin.

Kaavassa on huomioitu seka huleve-
det etta alueen tulvariski ohjaamalla
rakentamista ja antamalla maarayk-

sia.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriym-

paristd seka luonnonvarat

Edistetdan luonnon monimuotoisuuden
kannalta arvokkaiden alueiden ja ekolo-

gisten yhteyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltu-
vien alueiden riittavyydesta seka viher-

alueverkoston jatkuvuudesta.

Kaavassa huomioidaan luonnon kan-
nalta tarkeat asiat. Alueella on tehty
luontoselvitys syksylla 2023, joka on

ohjannut kaavan laadintaa.

4.5.4 Kaavan suhde maakuntakaavaan

Asemakaavalla edistetdan maakuntakaavan toteuttamista.

25

ARKKITEHTITOIMISTO
o JARMO LOKIO OY



4.5.5 Kaavan suhde yleiskaavaan

Asemakaava-alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa, minka vuoksi kaavaa laa-
tiessa tulee ottaa huomioon yleiskaavan sisaltovaatimukset:

1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestévyys;

Kaava mahdollistaa olemassa olevan alueen laajentumisen, ts. suunnittelualue tu-

keutuu olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja on sita myota resurssitehokas toteuttaa.
2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvéaksikaytto;

Olemassa olevan alueen laajentumisen myoéta yhdyskuntarakenteen kaytto tiivistyy.
3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

Kaava ei ota kantaa asumisen kysymyksiin, silla suunnittelualueelle sijoittuu matkai-
lupalveluita ja niihin liittyvda majoitustoimintaa. Kaavan myo6ta alueen matkailupal-

veluiden tarjonta laajenee etenkin majoituspalveluiden osalta.

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka
energia-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jéarjestdmiseen ymparistén,

luonnonvarojen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

Kaavassa huomioidaan yhdyskuntarakenteen ja siihen liittyvien toimintojen jarjesta-
misessa kestavyyteen liittyvat asiat. Kaavaratkaisussa ei oteta kantaa liikenteen jar-

jestamiseen muuten kuin alueen sisaisten liikenneyhteyksien osalta.

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoéryhmien kannalta tasapai-

noiseen elinympéristoon;

Kaavassa huomioidaan tulvavaaraan seka hulevesiin liittyvat asiat.
6) kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset;

Kaava mahdollistaa alueen matkailutoimintojen kehittymisen.

7) ymparistéhaittojen vahentaminen;

Kaavalla ei ole vaikutuksia mahdollisiin ymparistohaittoihin.
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8) rakennetun ympaéristén, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

Kaavassa on huomioitu suunnittelualueen erityispiirteet etenkin maiseman ja luon-

nonarvojen osalta.
9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys

Kaavoitettava alue sijaitsee luontovirkistykseen hyvin soveltuvalla alueella, johon ra-

kentaminen on sijoitettu virkistys- ja luontopalvelut huomioiden. Kaava-alueelle on

laadittu luontoselvitys, joka on ohjannut kaavan laadintaa.

Kuva 20. Syksyinen viistokuva idén suuntaan auringon noustessa. © J.Tuunanen
2023.
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5 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

5.1 Toteuttaminen ja aloitus

Kaavan toteuttaminen voidaan kaynnistaa heti kaavan tultua voimaan.

5.2 Toteutuksen seuranta

Kaavan toteutusta valvoo kunnan rakennusvalvonta rakennus- ja toimenpidelupien

mydntamisen yhteydessa.

Rovaniemella 13.5.2024

/

Jarmo Lokio
arkkitehti YKS 122
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