Poikkeaminen MRL 58 §: Kaunispaan asemakaavan korttelit 189 ja 278

Kunnanhallitus 09.09.2024 § 181
400/10.03.00.07/2024

Valmistelija Tekninen johtaja
Rakennushanke

Kaunispaan asemakaavan loma-asuntokortteleiden 189 ja 278
kayttétarkoitukselle haetaan maankaytto- ja rakennuslain mukaista
poikkeamista. Kolmelle tontille on tavoitteena rakentaa
matkailupalvelutoimintaa, johon sisaltyy yhteensa 42 majoitusrakennusta,
vastaanotto-/ravintolarakennus seka huoltorakennus. Hankkeen rakennuksien
kerrosala on yhteensa 3676 k-m2. Asemapiirros liitteend, ohessa kartta ja
havainnekuvat.

Rakennuspaikka Kaunispaan asemakaavan korttelin 189 kaavamerkinta
tontille on RA: "Loma-asuntojen korttelialue" (kvalt 21.10.2004 § 40).

Rakennuspaikat Kaunispaan asemakaavan korttelissa 278 kaavamerkinta
tontille RA-2: "Loma-asuntojen korttelialue. Kytkettyjen loma-asuntojen
korttelialue. Alueet on toteutettava kortteleittain yhtenéista rakennustapaa
noudattaen. ” (kvalt 1.7.1999 § 50).

Tonttien asemakaavan mukainen rakennusoikeus on 3800 k-m?2.
Rakennuskielto tai rajoitus

Maankaytto- ja rakennuslaki 58 §; Rakennusta ei saa rakentaa vastoin
asemakaavaa.

Asian esittely

Rakennuspaikka on Laanilantien varteen sijoittuva kolmen rakentamattoman
asemakaavatontin kokonaisuus. Suunnitteilla oleva rakentaminen kasittaa
ravintola-/vastaanottorakennuksen seka 42 kpl majoitusrakennusta ja
huoltotilan.

Tonttikohtaiset rakennusoikeudet:

- 278/1 rakennusoikeus 1300 k-m?, suunniteltu rakentaminen 12 kpl 83 m?
majoitusrakennuksia seka 150 m? huoltarakennus = 1146 k-m?

- 278/2 rakennusoikeus 1500 k-m? suunniteltu rakentaminen 10 kpl 83 m?
majoitusrakennuksia ja 700 m? vastaanotto-/ravintolarakennus= 1530 k-m?

- 189 rakennusoikeus 1000 k-m? suunniteltu rakentaminen 20 kpl 50 m? =
1000 k-m?2.

Korttelien valille on suunniteltu yhdystie asiakkaiden kulkua ja huoltoa varten.
Yhdystie sijoittuu Metsahallituksen maalle. Poikkeamista haetaan myds loma-
asuntojen kytkemisesta.

Hakijan perustelut poikkeamiselle: "Alueelle suunnitellaan matkailukeskusta
Joka tarvitsee vastaanoton ja ravintolan. Ei merkittavaéa vaikutusta alueen
muuhun rakentamiseen. Taydentééa alueen olemassa olevaa rakentamista.”

Hakemusvaiheen késittely

Hankkeen johdosta on kuultu naapurikiinteistdina 148-893-104-1, 69:80,
69:71, 69:23, 69:34, 69:5 seka tontin 265/1 haltija. Naapureista yksi on



jattanyt huomautuksen. Huomautuksessa pyydetaan huomioimaan
ravintorakennuksen ikkunoiden sijoittelussa nakdyhteys Jakalatien vapaa-
ajan asuntojen suuntaan.

Hakija on antanut suullisesti vastineensa naapurin huomautukseen. Hakijan
mukaan loma-asuntoalueen nakyma huomioidaan ravintolan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Lisaksi on pyydetty lausunnot Inarin Lapin Vesi Oy:lta, lvalon paliskunnalta
seka Saamelaismuseo Siidalta. Hakemuksen johdosta ei ole jatetty
huomautuksia.

Poikkemistoimivalta ja poikkeamisen edellytykset MRL 171 §, 174 §

MRL 171 §: "Kunta voi erityisesta syystd hakemuksesta myéntaé poikkeamisen
tassé laissa sdédetysté tai sen nojalla annetusta rakentamista tai muuta
toimenpidettd koskevasta sdénnbksestd, méaérédyksesté, kiellosta tai muusta
rajoituksesta.

Poikkeamista ei kuitenkaan saa my6ntéaa, jos se:

1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kdytén
muulle jérjestamiselle;

2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista;

3) vaikeuttaa rakennetun ympéristén suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; tai

4) johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaén rakentamiseen tai muutoin aiheuttaa
merkittévié haitallisia ympdrists- tai muita vaikutuksia.”

MRL 174 §: "Kunnan on perusteltava poikkeamisp&aétdés siten kuin hallintolaissa
sdédetdén. Kunta voi poikkeamisp&étbksesséd méaérété ehtoja poikkeamiselle."”
Maankaytté- ja rakennuslain 174 §:n mukaan Kunnan on perusteltava
poikkeamispaéatds siten kuin hallintolaissa sdadetéén. Kunta voi
poikkeamispdétoksesséd méérété ehtoja poikkeamiselle.

Kunnan on mééaréttévéa poikkeamispaétbksessé aika, jonka kuluessa
poikkeamispaétostéd vastaavaa rakennuslupaa on haettava. Maéaréaika voi olla
enintdén kaksi vuotta. Alueellisen poikkeamisen mééraaika voi olla kuitenkin
enintéén viisi vuotta.

Kunnan on toimitettava poikkeamispéétés hakijalle. Kunnan on toimitettava
poikkeamispéétoés tai sen jéljennés myds niille, jotka ovat tehneet muistutuksen
asiassa, seké niille, jotka ovat sité erikseen pyyténeet. Jos samassa
muistutuksessa on useita muistuttajia, voidaan poikkeamispaéatos tai sen
Jéljennds ldhettdé ainoastaan muistutuksen ensimmaiselle allekirjoittajalle.
Ensimméinen allekirjoittaja vastaa tiedon toimittamisesta muille allekirjoittaneille.
Lis&ksi kunnan on toimitettava poikkeamispéétos viivytyksetté tiedoksi elinkeino-,
liikenne- ja ympéristokeskukselle.”

Péédtdéksen perustelut
Hakemuksen tarkoittaman rakentamisen tueksi voidaan katsoa erityisia syita;

- Alueen asemakaavat ovat olleet voimassa 20 vuotta tai pidempaan.
Kyseiset tontit eivat ole rakentunut. Asemakaavojen voidaan katsoa
olevan paikallisesti vanhentuneet tavoitteiltaan ja
tarkoituksenmukaisuudeltaan.

- Sijainti Laanilantien ja valtatien 4 valissa on luonteva hakemuksen
mukaiselle majoituspalvelutoiminnalle.

- Suunnitelmassa on tehokkaasti hydédynnetty osoitettu rakennusoikeus
kaavanmukaisesti yksikerroksisena, jattden myds luonnontilaisena
hoidettavaa piha-aluetta. Yhdystielld ohjataan korttelien valista kulkua.

- Ravintola ja vastaanottorakennus edesauttavat matkailijoiden toimimisen
ohjaamisessa alueella.



Esittelija

Paatosehdotus

Paatos

Suunniteltu hanke ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueen muun kaytén
jarjestamiselle eika aiheuta haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia
eikad johda merkittdvaan rakentamiseen.

Kunnanjohtaja Tommi Kasurinen

Kunnanhallitus paattda myontaa haetun poikkeuksen MRL 171 §:n mukaisesti
seuraavin ehdoin:

- tonttien rakentamattomat alueet tulee sailyttda ja hoitaa luonnonmukaisina

- yksittaisen kytkeméattdman loma-asuinrakennuksen koko tulee olla vahintaan
50 k-m? esitetyn suunnitelman mukaisesti

- tonttiliittymien sijoittelusta tulee sopia kunnan kanssa ja liittymalupa tulee
olla mydnnetty ennen rakentamiseen ryhtymista

- ravintolarakennus tulee sijoittaa tontilla 278/2 siten, ettéd nakyma ravintolan
ikkunoista vapaa-ajan asuinalueelle on vahainen.

Poikkeaminen ei aiheuta MRL 171.2 §:n mukaisia seuraamuksia. Lupa on
voimassa enintdan kaksi vuotta paatdksentekopaivasta lukien. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on saadetyssa jarjestyksessa haettava
rakennuslupa ja saatava todistus poikkeamispaatoksen lainvoimaisuudesta.
Poikkeamispaatdkseen merkittdvan lainvoimaisuustodistuksen saa 30 paivan
kuluttua paatdksen antamisesta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuden
kirjaamosta, jonne paatds on sita varten toimitettava.

Kunnanhallitus hyvaksyi yksimielisesti kunnanjohtajan ehdotuksen.

Toimeksi:  hallinto-osasto / asiakirjapalvelu

Tiedoksi: Lapin ELY-keskus, hakija, tekninen toimi, rakennusvalvonta,
kaavoitus

Lisatietoja: tekninen johtaja Reetta-Mari Tammela, puh. 040 655 1611,
reetta-mari.tammela@inari.fi



